Steuerrecht

Bund der Steuerzahler und
Haus & Grund erheben

erste Musterklage gegen
Grundsteuerbewertung

Der Bund der Steuerzahler (BdSt) und Haus
& Grund unterstiitzen mehrere Eigentil-
mer, die sich gegen die Bewertung ihrer
Grundstlicke im Bundesmodell im Rahmen
der Grundsteuerreform wehren und vor
das Bundesverfassungsgericht ziehen wol-
len. In Berlin und Rheinland-Pfalz wurden
nun die ersten Klagen bei den Finanzge-
richten eingereicht.

Die Klagen richten sich alle gegen die Be-
scheide fiber die Feststellung des Grund-
steuerwertes zum 01.01.2022 nach dem
Bundesmodell. Die neue Bewertung war
notwendig geworden, weil das Bundesver-
fassungsgericht die bisher geltende Bewer-
tung flr die Grundsteuer als verfassungs-
widrig erklarte und der Gesetzgeber
aufgefordert war, ein neues Bewertungs-
verfahren zu schaffen.

Die neue Grundsteuer soll aufgrund der Be-
scheide (iber den Grundsteuerwert und der
darauf festgesetzten Grundsteuermessbe-
trige von den Kommunen ab 2025 erhoben
werden. BdSt & Haus und Grund halten die
neue Bewertung im Bundesmodell aus zahi-
reichen Griinden fiir verfassungswidrig und
unterstiitzen das Ziel, das neue Bewertungs-
verfahren vom Bundesverfassungsgericht
erneut prifen zu lassen. Zu diesem Ergebnis
kommt auch ein in Auftrag gegebenes Gut-
achten von Prof. Dr. Gregor Kirchhof.

Das Gutachten wird im Rahmen der Klagen
zur Begriindung eingebracht. Gerade die
pauschal anzusetzenden Mieten bei der
Bewertung der Grundstiicke und die Bo-
denrichtwerte beeinflussen die Werte der
Grundstiicke deutlich. Konkret geht es um
folgende Sachverhalte: Im Klageverfahren
in Berlin handelt es sich um eine vermietete

Eigentumswohnung,. Diese liegt in einem
Gebiude, welches sich nahe einer Bahn-
trasse befindet. Die Wohnung ist seit dem
01.01.2022 mit einer Kaltmiete von

5,07 Euro/qm vermietet. Der Grundsteuer-
bescheid setzt eine angepasste menatliche
Nettokaltmiete von 9,32 Euro/gm als pau-
schalierte Miete nach dem neuen Bewer-
tungssystem an. Dieser Wert ist nicht nur
knapp 84 % haher als die erzielte Miete und
daher realitatsfern. Dieser Wert ist tatséch-
lich nicht realisierbar. Dies vor dem Hinter-
grund, dass § 558 Abs. 1 BGB bestimmt, das
der Vermieter die Zustimmung zu einer Er-
héhung der Miete nur bis zur crisiiblichen
Vergleichsmiete verlangen kann. Dies auch
nur, wenn die Migte in dem Zeitpunkt, zu
dem die Erh&hung eintreten soll seit 15 Mo-
naten unverandert ist. Der Berliner Miet-
spiegel enthilt in seiner Fassung 2021 als
Mittelwert der ortsUblichen Miete lediglich
sinen Wert von 6,47 Euro/gm. Uber diesen
Wert hinaus kann der betroffene Eigenti-
mer nicht gehen. Sollte er dies denncch ver-
suchen, hitte der Mieter die Moglichkeit,
sich gerichtlich dagegen zur Wehr zu sctzen.

Im Klageverfahren in Rheinland-Pfalz han-
delt es sich um ein vermietetes Einfamilien-
haus, welches seit dem 01.01.2022 mit ei-
ner Kaltmiete von 650 Euro vermietet ist.
Der Grundsteuerbescheid setzt einen Be-
trag von 895,52 Euro ais pauschalierte Mie-
te nach dem neuen Bewertungssystem an,
Diesar Wert ist nicht nur knapp ein Drittel
hoher als die erzielte Miete sondern auch
tatsdchlich nicht realisierbar. Die Eigenti-
merin hat im Jahr 2020 die zum damaligen
Zeitpunkt vertraglich vereinbarte Miete von
650 Euro erhdhen wollen. Im Rahmen der
Auseinandersetzung mit der Mietpartei
wurge es erforderlich, ein Miethéhegutach-

ten zum Zwecke der Begrindung ihras Miet-
erhdhungsbegehrens in Auftrag zu geben.
Der &ffentlich bestellte und vereidigte Sach-
verstindige hat in seinem Gutachten vom
20.03.2020 eine orislbliche Nettokaltmiete
von 770 Euro ermittelt. Im Rahmen aines
zivilrechtlichen Rechtsstreits iber die Zulds-
sigkeit der vorgenommenen Mieterhdhung
kolte das angerufene Amtsgerichi Bingen
am Rhein ein weiterss MiethShegutachten
durch Bezuftragung eines éffentlich bestell-
ten und vereidigten Gutachters ein. Auch
das Miethdhegutachten vom 22.09.2022
kam auf den Wertermittiungsstichtag
19.02.2020 zu einer orisublichen Netto-
vergleichsmiete von 760 Eura. Die im ange-
fochtenen Bescheid angesetzie Nettokali-
miete weicht semit deutlich von den beiden
gutachterlich ermittelten Werten ab.

In allen Verfahren wird auch regelmafig
die Anwendung des Bodenrichtwertes
kritisiert, Die Grundsteuer richtet sich im
Bundesmodell insgesamt nach den Boden-
richtwerten. Das Steuerrecht nutzt diese
Werte fGr unterschiedliche Abgaben. Es ist
sich dabei aber bewusst, dass die Steuer-
bemessung nach diesen durchschnittli-
chen Lagewerten zuweilen ungenau ist,
insbesondere wenn Gutachierausschiisse
flr ein Gebiet fehlen, die Kaufpreissamm-
lungen nicht austreichen, ein Bodenticht-
wert nicht vorhanden ist und daher Werte
vergleichbarer Flachen heranzuziehen sind
oder lagebedingte Wertfriktionen entste-
hen. Insgesamt weisen die Bodenrichtwer-
te ,systematische Bewertungsllcken” auf.
Teilweise werden Fldchen als bebaubar
ausgewiesen, obwcehl diese Grundsticke
weder erschlossen sind, noch dass fiir die-
se Grundstiicke eine Baugenehmigung er-
teilt werden kann.
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Sie sind &iber die Bundesrepublik hinweg wenig vergleichbar.
So hat z. B. die hervarragende Wohnlage Wannsee in Berlin
zum 1. Januar 2022 einen Bodenrichtwert von 2.000 Euro.

In der deutlich schlechteren Lage Neukd!In liegt der Wert bei
4.000 Euro und ist damit doppelt so hoch. Auch fiir Rheinland-
Pfalz lassen sich solche Beispiele finden. So liegt in Mainz-
Weisenau der Bodenrichtwert fiir dltere Etagenwohnungen in
Hochhausern in der Laubenheimer Str. bei 920 Euro, wohinge-
gen in der deutlich besseren Lage in der Strafte Im Hasenstack
mit einer Bebauung von neuen Doppelhaushdlften ein Wert
von 660 Euro gilt. Ein weiteres Beispiel aus Rheinland-Pfalz
findet sich in Koblenz. So hat die (iberaus reizvolle Wohrlage
in Moselweil am Moselufer teilweise einen Bodenrichtwert
von 400 Euro und in der deutlich weniger attraktiven Lage

in der Goldgrube, einer Gegend mit Reihenhdusern, einen
Bodenrichtwert von 700 Euro.

Figentlich ertaubt das Bewertungsgesetz Eigentiimern, einen
niedrigeren gemeinen Wert nachzuweisen. Das Grundgesetz
fordert diese Gegenbeweismaéglichkeit. Um angesichts der Un-
genavigkeiten der Bodenrichtwerte einen ~erstolt gegen das
grundgesetzliche UbermaBverbot zu verhindern, ist” —in den
Worten des Bundesfinanzhofs — ,der Nachweis eines niedrige-
ren gemeinen Werts* verfassungsrechtlich geboten. Das
Grundsteuermodell des Bundes aber verwehrt diesen Gegen-
beweis ausdriicklich. Die Bodenrichtwerte wirken absolut,
ohne dass der Eigentlimer Widerspruch erheben kann.

Das kénnen Eigentiimer jetzt fun

Mit ihren Musterklagen lassen der BdSt und Haus & Grund pri-
fen, ob die Neu- Bewertung der Grundstiicke nach dem Bundes-
modell verfassungsmaRig ist. Eigentlimer kénnen sich auf diese
Musterklage berufen und Einspruch gegen thren Feststeliungs-
bescheid {iber den Grundsteuerwert beim Finanzamt einlegen,
sowie das Ruhen des Verfahrens aus ZweckmaRBigkeitsgrinden
beantragen. Kommt das Finanzamt dem Antrag nach, bleibt das
Einspruchsverfahren bis zu einem Urteil in der Musterklage
offen. Finen allgemeinen Mustereinspruch finden Sie auf der
Homepage des BdSt. Einen detaillierten Einspruch mit Verweis
auf das Gutachten von Prof. Dr. Kirehthef kbnnen

Mitglieder bei ihren Landesverbdnden anfordern.

Dantela Karbe-Gefiler, d karbe@steverzahier de
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Beitragserstattungen
der Krankenkasse muissen
voll versteuert werden

Eine Steuerzahlerin war freiwillig krankenversichert und er-
hielt eine gesetzliche Rente. Sie erhielt die von ihr gezahlten
Krankenversicherungsbeitrdge erstattet.

Hintergrund war, dass sie zuvor zu Unrecht freiwillig kranken-
versichert war, da die Voraussetzungen fiir eine Plichtversiche-
rung vorlagen. Dies stellte sich aber erst spéter heraus. Durch
ein Urteil des Sazialgerichts wurde das Sozialversicherungsver-
haltnis riickwirkend gedndert und flr die Jahre 2003 bis 2016
ein Betrag von rund 40.000 Euro an die Steuerzahlerin ausge-
zahlt. Das Finanzamt berlicksichtigte die Beitragserstattung
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben und verrechnete die
im Veranlagungsjahr gezahiten Beitrage zur Kranken- und Pfle-
geversicherung mit der Erstattung. Der iibersteigende Betrag
von rund 38.000 Euro wurde dem Gesamtbetrag der Finkiinfte
hinzugerechnet und versteuert. Die Steuerzahlerin erhob Klage,
da sie der Auffassung war, dass Beitragsriickerstattungen auf-
grund einer Anderung des Versicherungsverhaltnisses nicht
unter die vom Finanzamt angewandte gesetzliche Regelung
fielen. Sowch| das Finanzgericht als auch der Bundesfinanzhof
mit Urteil vorn 22. Mirz 2023, Az. X R 27/21, entschieden im
vorliegenden Fall zugunsten des Finanzamtes. Die angewandte
Vorschrift sei weit auszulegen. Auf den tatsachlichen oder
rechtlichen Grund der Erstattungen komme es nicht an. Die
gesetzliche Regelung, die 2012 zum Abbau von Verwaltungs-
aufwand gedndert wurde, dient der Vereinfachung der steuer-
lichen Erfassung von Beitragsriickerstattungen.

Fine rickwirkende Verrechnung von Erstattungsiiberschilssen
mit Aufwendungen aus den Vorjahren findet nicht mehr statt.
Bestehende Steuerbescheide werden daher nicht mehr gedn-
dert, sondern der Gesamtbetrag der Einkiinfte wird nur noch
im Jahr der Beitragserstattung erhéht. Die Neuregelung gilt
fiir alle Erstattungen, die Steuerzahler nach dem 31. Dezem-
ber 2011 erhalten. Da diese als Einkiinfte folglich in dem
Zuflussjahr versteuert werden missen, erhoht sich der Steuer-
satz wegen der progressiven Wirkung in diesem Fall spirbar.
Es ist jedoch weiterhin sinnvoll, die Bonuszahlungen der Kran-
kenkasse fiir Vorsorgeuntersuchungen oder dem Nachweis ei-
ner ausreichenden Bewegung zu nutzen. Diese Boni sind nam-
lich keine Beitragserstattungen und missen daher nicht
versteueri werden. mehentreichi@steverzahlerde




